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HEPUBLIQUE ISLAMIQUE DE MAURITANIE
Nommn-Pulomlu-.lntleo

En epplication des instructions de Messioeurs les
Ministres des Finances, de 1'Equipement et ded Trensports, nous
avoas effectud une sisnion au Caire @ République d'Egypte do 14

au 24 dofit 1992 suivant ordres o€ pission n*s 1017 et 1018 en
date du 10 Aott 1992, )

Cette mission, organisée peor le Ministére ded Affalzes

grrangéres et de ia Coopération avait pour objet ) ‘appréciation
des prix proposés pour 1a vente de 1'actuelle chancellerie
(propriété de 1'Etat Mauritanien) d'une part et 1'soquisition de
deux Aautres Datiments 4 usage de chancellerie et de Résidence

d'autzse pert.

1% A notre arrivée au Caire, le 17 Acft 1992, novs avons
pris contact Avec son Excellence 1'Asbassadeur de Mauritanie au
Caire Monsieu: MORAMED LEMINE OULD YAHYA qui nous & expostd les
“démarches eantreprises par L 'Aspassade, lldes 4 la vente de

1'actuelle Chancelleric ct l'ecquisition de deux ROUVeALX

pAtiments. :
A la fin de cette entIevye NOUS avoas arzdté ensemble

le programme de 1a mission co=me guil |

~visite dey diffézeats bétiments

-Entretiens avec les pacties éyyptiennes interessées
par les optcations de vente &t d'achet.

-gvaluaticn der cherges recusrentes aux nouvelles

acquisitions.

A)
Les 17,6 =t 19 Aodt courant, nous avons visité

successivenent les batiments survants !}
~bit iment servant de chancellerie
-villa : devaat Jexvir de buresux pour 1'Asbassade

~Appertements devant apriter la Résidence de Son

gxcelence 1'Anbassageur.
1): LnsAII.JNL_JIL_EBIBEIZIHSLI

La ville Sise 30, Rue de Syrie, e
Houhlndiumo.p:optiete de 1'Etat Mauxitanien qui abrite
sctuellement les burcaux de 1'Ambassede de Mauritanie au Caire
est constituee d'un bAtiment principal 4 étage et dlannexes
(magasin, garage) en péron srmé.



2 ¢

Le terrain d'une superficie de 1006 m2 environ est

limité comme suit:

=NORD: Ruc de Syrie
-EST : Immeuble de 15 étages A usage d'hsbitation

abritant une unité de congélation de poulets,
~SUD : Tmmguble de 20 étages

-0UEST : Immeuble de 75 étages en construction

Le batiment principal (RDC + Etage) comprend :
=12 bureaux

- 3 tollettes

- 1 Hall d'atLtente

. L'état du bitiment qui a €été construit en 1967 est
d'une maniére générale passable.

Nous svons cependant pu constater dans certaines
piéces des fuites des conduites E.U encastrées due probablement &
la vetusté de ces installationa.

1] ost & signaler que le site actuel de la
chancellerie est trés encoabré 4 cousc des lmmeubles qui ont éteé
édifiés sur les parcelles voisines et dont plusieurs sont
utilisés (Erages Jafézleur) & des fins commerciales.

2) ¥ailla deztingée aux Duresds

La villa S8ise 3%, Rue Houssein, El1 Movhandissine
appartenant av Géndral Memdouh Waguih, d'une superficie de 560 m2
comprenant :
=Un bétiment principal en béton arné, & 3 niveaux

(RDC+2 étage)
Comprenant 16 piéces et § salles de bain

~D23 bAtiments anncxes (garages, 10ges gardien)

Le Lézinent 'imité & 1'Oucst par la rue El Houssein pe
situe dans unc icpe résidentielle od plusieurs représeatations

diplomatigues existent 0éjd.

L'étac des DAtLiIiments gqui ont été construits vers les
années 70, nécessiléd une réhabllitation (installation,
peinture...) tandis que le lex de chausse qui a été transformé en
magasin (travaux non acheves) dumande un réaménagesent.

D'autres travaux d'aménagement intérieur devront &tze
effectuéds atin d'ianstalier les burseaux de 1l'Ambassade.

¢ 3) Lea oppaxtementol Peéaidence
Les deux appertessnts pouvant &tre jumelés pour servir
de Résidence de 1'Anbgssadenr, se situent dans 1'immeuble,

sppartenant auv Dr TIKRI MARJANO, sis 114 Rue Mouheddine Abon EL
IZ, EL MOUHANDISSING.

ies appcétcaents d'une superficle totale de 430m2 (215
X 2) se situent 1'un au premivYy dtage, l'autre au 2¢me étage
devent dtre liés par un escalier intérieur pour constituer une

"vills dang gp'inncublc“.
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tarchi e d'oeuvre délég
L'architecte maitr \emaats.

1'Ambassade une proposition d'amépagenent des deux appa

Chague appartement comprend 1 salog (env.50m2) 3

chasbres, 1 cuisine et 2 salles de bain.

Cette praticue (appartements jumelés) semble étre trés
repandue dans le Caire of le probléme de logement se pose avec
une acuité singulierc.

11 v a 1ieu de signaler que l'immeuble est en phase de
fFinition (&tat neuf) et se situe dens un quartier résidentiel
ouvrant sur le “"Club de chasse" (Nady Said).

B)
En raison de le periode des vaccances les hommes

d'affalres Foyptiens intercssés étalent hors du Caire.

C'est pourquol, les rendez-vous pris avec Messieurs
Kamal E1 Agha, Présideat du Groupement économique pour le
developpement et 1'investissement devant acquérir la chancellerie
et Mr. Fikri MORJANO propriétaire des sppartements ont &té

reportés & plusieurs roprises.

Les deux gqul étalent en vacances n'ont en effet pu
reveniz av Caire pour nous rencontrer que le 20 Aodt. Quent auv
Général en reirajte, Mendouh Waguih, nous 1l1'avons recu 4
1'Ambassade le 15 Aoft 4 20 heures.

Les discussions entreprises avec les parties
egyptiennes ont porté cysentiellerment sur les prix et les
modalitée de palenment,

En ce qui concerne les prix, les parties Egyptiennes
maintiennent leurs propositions antérieuvrement convenues avec
Monsieur ]'Ambsssadcur gqu'ils nous ont rappele

-Acguisition de la chancellerie par le "Groupement
Economique pour le Developpement et l'lavestissement 4.000.000
livres Egyptiennes (L.E) molt 1.200.000 sus

~Cession de la ville S.se 36, Rue EL HOUSEIN, par
Monsieur MSMDOUN WAZUIA & 2 CO0,.000 L.E soit 610.000 $Us.

-Cession de derx appariements r Mon
MORJANO & 800.000 L.E soit 245 000 $US. pou sieur FIKRI

Quant aux mudalités Jde palement, la reglementa
quptienno‘ 4 Jlaquelle, 1ils se sont tous tettrtsgpnvotu.u::
patement d'un acospte de 50 ¥ du prix convenu dés la signature du
contrat et le versemen: des 500 restant 4 la remise des clefs.

RAugsl, nous avons demancé aux interessés d'ac

. 3 cepter
proionger la wvalidiLe de lsurs offres afin de permettre .A ‘1:
partie Mavusitaniennc d'acquerir les autorisations necessalres.




R !

,H/ BACT PRI (.
. H . "}‘
¢) e s

My cas ob les acquisitions PIOP"S‘-" d‘,'“mt o, &

eatreprises un certain wabre de charges 1iées 3 ces acquisitions o

doivent étre eavisagees: : .
: st de courtage. d
y Chares dlnregistreett 2 : on effet

La réglemcntation Egyptieane prevoit, ;
1'enregistrement imaddist des propridtés 4 un tasx gixé A 32,5%
. ' v

gu prix d'scquisition:
Soit pour ice sppartements et Ja vills @ Y
2800 000 X 32,3 = 350 000 L.B o

100 52
gn outre, le courtage qui est ua passage obligh pour X
toute transaction, obeit & ua certain nosbre de priscipes. :

-

c'est ainsi que les taux varient o tonction ¢e o
1'isportance ces optretions. .

En ce qui coacesce Jes courtiers ayant suivi les
transaction sur inciquées, ©A torfait de 3V a #té retens ce qui
£ 800 CO0 X2 = 204 000 L.E, vente et acquisitions v

correspond 8
”"

coafondues.
100

11 conviendra également d'ajouter 4 Ce pontant 14
sooma forfajtajre ge 30 000 L.F destinés & couvrir les' homozaires

de J'avocat qui asnisté 1'Ambassadeus danp 'toutes ces’,
opérations. /
2) La céhabilitation et 1 'aménagenent des pOUVOAuX

locaux. S
re demande, différeontes

paps Ce Cedre et dur not
gropooiuom gat ¢té Goposdes Iur le buresu de Moasieur
y )

Andbassadenur.

Les oftres Iaugues relatives A ces travaux de
céhabiliitation  of d'anenagement aecessalres aux pouvelles
aoquultum. sont comprises eatre 313 000 et 350 000 %.B.

Es ietenaut L€ BOIAN 4isant les cépenses & prévoir
pour Ces tIavaux seleveratent & 313 215 L.E.

3) fquipesect et sesenagerent
Outce ies frais ce Semepagement qui sexont poyés 4 une’

qui assorete cette tiche, le changenent de résidence

iopliquera obligatolyeaent, L'ecquisition de nocveaux mobiliers.

Le cumul O¢ Ce$ deax charge’ s'eleve spproximativement 4 96 468
demenagener

L.£ soit 15 150 L.l poue 1w frals de

-

sprés toutes ces depapses éventualles, il

Enfin,
iple de 206 313 L.B.

rostera Un aopLant diapod

A 1'issve Ced différents entretiens et visites nous
avons teoy upe réusica de travail avec Son gxcellence Monsieur
1'Asbassadevr, av cours de laguelle nous sompes PArVENUS BuX
conclusions suivantes !




-Coupte tenn de 1'importance de 1'offre faite par la
Société immobiliére denommée “Groupement Ecomomique pour le

Developpement et 1'Iavestissement®, et de 1'encosbrenent du site

actuvel de 1'Asbassade, il serait opportun de conclure la veate de
ce balisent dans les meillcurs delais. '

-hussi, en raison de 1'évolution rapide des prix de

1'immobiller en Egypte, il scrait souhsitsble que 1'acquisition
des nouvesux bAtiments soit eatreprise zapidement.

“le produilL de la vente de la chancellerie couvre
largement outze 1'aquisition d'une chancellerie et d'une

Rasidence, les charges 1i4es & leur scquisition détaillées cie
hact.

En outre, les charges locatives de l'actuelle
Résidence gui s'élevent 4 36 000 $ soir 2 250 000 UM environ parc
an disparaitront,

Rul: PV Ge réunion en dale du 20 AoQt 1992

Fait & Nouakchott, 1} 2¢/Ao0t 1992
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